Hydroizolacja garazy w budynkach
mieszkalnych

Podstawowe warunki techniczne dla garazy zostalty podane w dziale Ill, rozdziale 10
wielokrotnie aktualizowanych tzw. warunkéw technicznych (obecnie WT 2014 [1, 2]). W prawie
polskim nie ma jednoznacznych wymagan dotyczacych hydroizolacji garazy, jednak jako ze sa
to czestokro¢ pomieszczenia przylegajace do gruntu, sasiedztwo to moze stwarzac liczne
problemy dla przegréd zewnetrznych oraz uzytkownikéw garazu [3] (fot. 1-3).

Wprowadzenie
Woda w gruncie moze wystepowac pod postacig wody wioskowate]j (wilgotnosSci gruntu), przesigkajace;j
(wodg nie wywierajacej ciSnienia hydrostatycznego), zaskérnej oraz gruntowej (w obu przypadkach
dziatajgcej pod cisnieniem) [4, 5]. Dobér prawidtowego rozwigzania hydroizolacji budynku wymaga zatem w
pierwszym rzedzie zdefiniowania rodzaju gruntu (tablica 1) oraz obcigzenia woda [6] (tablica 2):
B wilgo¢ gruntowa - woda wystepujaca w gruncie, zwigzana kapilarnie i transportowana sita wigzania
kapilarnego, réwniez w kierunku odwrotnym do dziatania sity ciezkosci
W niespietrzajaca sie woda infiltracyjna - woda przesaczajaca sie, ktdra nawet w czasie silnych opaddéw nie
tworzy zastojéw. Z sytuacjg takg mamy do czynienia, gdy zaréwno grunt rodzimy powyzej oraz ponizej
poziomu posadowienia fundamentéw, jak i obsypka, stanowig grunty dobrze przepuszczalne, tj. o
wspdtczynniku przepuszczalnosci k > 10™ my/s.

W spietrzajaca sie woda infiltracyjna - obcigzenie wystepujgce, gdy poziom posadowienia fundamentu nie
przekracza 3 m ponizej poziomu terenu, grunt rodzimy jest gruntem stabo przepuszczalnym (o
wspétczynniku k < 10 m/s), natomiast najwyzszy poziom wéd gruntowych wystepuje nie wyzej niz 300 mm
ponizej dolnej krawedzi fundamentu
B woda wywierajgca cisnienie - woda gruntowa, ktdrej poziom wystepuje okresowo lub na state powyzej
poziomu posadowienia fundamentu. Obcigzenie woda wywierajaca parcie hydrostatyczne wystepuje
niezaleznie od gtebokosci posadowienia oraz rodzaju gruntu.
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Tablica 1. Klasyfikacja gruntéw na podstawie wspétczynnika wodoprzepuszczalnosci k [7, 8, 9]
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Tablica 2. Dobér izolacji na podstawie warunkéw gruntowo-wodnych [9]

Dobor izolacji - wytyczne
Z uwagi na rodzaj wywotywanego przez wode obcigzenia, izolacje podzieli¢ mozna na [3]:
Bl izolacje przeciwwilgociowe - chronigce obiekty przed dziataniem wilgoci zawartej w gruncie oraz wody
nie wywierajgcej ciSnienia hydrostatycznego
W izolacje przeciwwodne - zabezpieczajgce obiekty przed dziataniem wody wywierajacej parcie
hydrostatyczne

W paroizolacje - chronigce obiekty przed szkodliwym oddziatywaniem kondensacji pary wodnej wewnatrz

przegréd budowlanych.

Z uwzglednieniem panujgcych warunkéw gruntowo-wodnych zaréwno na etapie projektowania, jak i
wykonawstwa nalezy dotozy¢ wszelkich staran, aby zastosowane rozwigzanie hydroizolacyjne byto w stanie
spetic¢ nastepujgce warunki [10]:

W stanowic ciagty i szczelny uktad oddzielajgcy budynek lub jego cze$¢ od wody lub pary wodnej
B materialy powinny Scisle przylega¢ do izolowanego podtoza
W izolacja pozioma powinna w sposéb ciggty (bez przerw) przechodzi¢ w izolacje pionowa.

Stosowane rozwigzania materiatowe
Powtokowe masy bitumiczne
Najprostszym w zastosowaniu materiatem hydroizolacyjnym sa powtokowe masy bitumiczne. Ich aplikacja
polega na naniesieniu minimum dwdch warstw metodg ,,malarskg” (pedzlem, watkiem lub agregatem) i z
tego powodu okreslane sg jako cienkowarstwowe izolacje bitumiczne, a nawet jako farby bitumiczne (z
niem. Bitumenanstchich). Podtoze pod bitumiczne masy cienkowarstwowe powinno by¢ réwne i sztywne (w
przypadku Scian z elementéw drobnowymiarowych wymagane jest wczesniejsze otynkowanie) oraz
zagruntowane odpowiednim srodkiem. Pod katem zastosowanego rozpuszczalnika, bitumiczne masy
powtokowe mozna podzieli¢ na [11]:
W dyspersje wodne
B masy na rozpuszczalnikach organicznych (asfaltowe badz asfaltowo-kauczukowe).
Materiaty tego typu stosowane sg do ochrony przed wodg nie wywierajacg cisnienia, charakteryzuja sie
okreslong elastycznoscia, jednakze sg bardzo wrazliwe na uszkodzenia mechaniczne, dlatego tez nalezy je
zabezpieczy¢ poprzez zastosowanie warstwy ochronnej.

Masy KMB
Modyfikowane tworzywami sztucznymi bitumiczne masy grubowarstwowe - okreslane réwniez jako masy
KMB (z niem. Kunststoffmodifizierte Bitumen-Dickbeschichtung). Sa to materiaty jedno- lub
dwukomponentowe, ktére mozna nanosic¢ zaréwno recznie, jak i mechanicznie. Zapewniajg ochrone przed



wilgocig oraz wodg w praktycznie kazdych warunkach gruntowo-wodnych. Najwazniejsze zalety tego
materiatu to:
B mozliwos¢ wykonania ciagtej, bezspoinowej powtoki
W petne potaczenie z podtozem praktycznie uniemozliwiajgce podciekanie wody
B zdolno$¢ mostkowania rys w podtozu - nawet do 5 mm
B mozliwos¢ pewnego i nieskomplikowanego wykonania uszczelnien tzw. miejsc krytycznych (potaczenia
roznych elementéw konstrukcyjnych, przejs¢ instalacyjnych, szczelin dylatacyjnych)
W doskonata przyczepnos¢ do wielu podtozy budowlanych, w tym do stali oraz tworzyw sztucznych
B mozliwos¢ aplikacji materiatu na podtoza matowe, wilgotne
B brak koniecznosci wykonywania tynkéw na $cianach z elementéw drobnowymiarowych.

Fot. 2. Przecieki punktowe na skutek nieprawidtowego
zabezpieczenia miejsc
przebic instalacyjnych (fot. archiwum autoréw)

Fot. 1. Zawilgocenie Sciany wynikajace z braku prawidtowej izolacji
(fot. archiwum autoréw)

Mineralne zaprawy uszczelniajace
Wykonanie bezspoinowej powtoki hydroizolacyjnej mozliwe jest réwniez przy zastosowaniu cementowo-
polimerowych zapraw uszczelniajacych (okreslanych réwniez jako szlamy lub mikrozaprawy). Sa to
najczesciej przygotowane fabrycznie zaprawy, ktérych szczelno$¢ zapewniana jest dzieki odpowiednio
dobranemu stosowi okruchowemu oraz dodatkom hydrofobizujagcym. Materiat ten wystepuje w dwéch
odmianach - sztywnej oraz elastycznej. Sztywne zaprawy sg produktami jednokomponentowymi - ich
przygotowanie wymaga jedynie dodania odpowiedniej ilosci wody zarobowej. Zaprawy elastyczne sg
dodatkowo wzbogacone o wodna dyspersje tworzyw sztucznych i réwniez moga stanowi¢ produkt
jednoskfadnikowy. Czesciej jednak dostarczane sg jako wyréb dwukomponentowy- drugi, ptynny skfadnik
stanowi dyspersja polimeréw - konfekcjonowany w proporcji przygotowanej do obrébki.
Sztywne zaprawy uszczelniajgce mogg by¢ uzywane jedynie do ochrony przed kapilarnym podcigganiem
wilgoci i to pod warunkiem zastosowania na sztywnym i nieodksztatcalnym podtozu. Z tego powodu do
izolacji przyziemnych czesci budynkéw czesciej stosowane sg zaprawy elastyczne. Zaprawa uszczelniajaca
moze rowniez stanowi¢ podtoze pod dalsze warstwy, np. oktadziny ceramiczne, dlatego tez szczeg6lnym
powodzeniem cieszy sie w przypadku uszczelniania cokotowej strefy budynku.

Izolacje hybrydowe
Zalety bitumicznych mas grubowarstwowych oraz mineralnych zapraw uszczelniajgcych tgcza w sobie
elastyczne grubowarstwowe masy polimerowe, okreslane czasem (z uwagi na podobienstwo do mas KMB
oraz brak bitumu w skfadzie) jako masy KMB bez B, czesciej zas jako izolacje hybrydowe lub reaktywne
[12]. Sa to najczesciej materiaty dwukomponentowe, wyrdzniajace sie szybkim procesem schniecia,
niewielka (szczegdlnie w poréwnaniu do mas bitumicznych) gruboscia naktadanej warstwy, wygodng
aplikacja, a w szczegdlnosci doskonatg przyczepnoscia do niemal wszystkich podtozy.

Krystaliczne zaprawy uszczelniajgce
Odmiennym, od opisanych powyzej materiatéw, sposobem dziatania charakteryzujg sie krystaliczne
zaprawy uszczelniajace. Na skutek reakcji chemicznej aktywnej zaprawy/domieszki dochodzi do



wytworzenia w porach oraz kapilarach nierozpuszczalnych struktur krystalicznych, ktére powstajg przy
obecnosci wody oraz nieshydratyzowanych sktadnikéw zaczynu cementowego (jondw wapnia). Wielkos¢
tworzacych sie krysztatéw (od 3 do 4 um) pozwala im wnikna¢ w strukture betonu zabezpieczajac ja przed
wnikaniem wody, nie hamujac przy tym dyfuzji pary wodnej. Zaprawy krystaliczne wystepujg w kilku
odmianach i mogg by¢ stosowane jako [13]:
B zaprawa do nakfadania powierzchniowego (recznego lub mechanicznego)
W posypka uszczelniajagca (niekiedy wcierana mechanicznie) na poziomych powierzchniach swiezo
uktadanego betonu
B zaprawa naprawcza - do uszczelniania rys i peknie¢, wypetniania ubytkdw, czy wykonywania faset i
wyoblen
B szybkosprawna zaprawa tamponazowa do tamowania miejscowych (najczesciej punktowych) przeciekéw
(réwniez pod cisnieniem).
Podkreslenia wymaga fakt, iz uszczelnienie krystaliczne aktywne jest wytgcznie w obecnosci wilgoci i/lub
wody, dlatego tez tego typu zaprawy nalezy stosowac wytgcznie na powierzchniach narazonych na state
zawilgocenie.

Rolowe materiaty bitumiczne (papy)

Powstaja poprzez nasaczenie masa bitumiczng specjalnej osnowy. Praktycznie nie stosuje sie juz osnowy z
tektury. Zdecydowanie lepsze wtasciwosci wykazujg papy na osnowie z widkna szklanego, a najwieksza
popularnoscia ciesza sie modyfikowane tworzywami sztucznymi (dodatek polimeréw pozwala m.in. na
polepszenie elastycznosci w niskiej temperaturze oraz zwieksza odpornos¢ na starzenie) termozgrzewalne
papy na osnowie z wtdkna szklanego lub poliestrowego. Papy stosowane sa m.in. przy wykonywaniu
uszczelnieh przyziemnych czesci budynkéw w obszarze wystepowania cisnienia hydrostatycznego, zaréwno
krétko-, jak i dtugotrwatego.

Bitumiczne membrany samoprzylepne (KSK)

Ciekawg odmiang rolowych materiatéw bitumicznych sg bitumiczne membrany samoprzylepne, okreslane
potocznie skrétem KSK (z niem. Kalkselbstklebebahnen). Zazwyczaj sktadajg sie z pasma uszczelniajgcego
potaczonego z bitumiczng warstwa klejaca [4], dzieki czemu sg materiatem wyrdzniajagcym sie niezwykle
tatwa obrdbka. 1zolacje KSK znajdujg zastosowanie jako ochrona budynku przed wilgotnoscia gruntu oraz
woda nie wywierajaca cisnienia hydrostatycznego. Membrany te sa cienkie i gietkie, dzieki czemu
pozwalajg tatwo obrabia¢ wszelkie wystepy oraz naroza, a natychmiast po przyklejeniu izolacja odporna jest
na dziatanie wody. Materiat charakteryzuje sie ponadto znacznym wydtuzeniem przy zerwaniu (200%),
dzieki czemu doskonale mostkuje wszelkie zarysowania podtoza [13].

Membrany uszczelniajgce z tworzyw sztucznych (folie)

Alternatywa dla pap asfaltowych sa membrany uszczelniajace z tworzyw sztucznych, tzw. folie. Materiaty te
wykonywane sg gtownie polietylenu, polipropylenu oraz polichlorku winylu (PVC) w formie
cienkowarstwowych (od 0,2 do 1,0 mm) arkuszy, tasm i brytédw. Folie sg niezwykle wrazliwe na rozdarcie
oraz przebicie, dlatego tez zbroi sie je siatkami z twardego polietylenu lub polipropylenu. Membrany z
tworzyw sztucznych wykazuja sie catkowitg nieprzepuszczalnosciag dla wody, niemniej wykonanie przy ich
zastosowaniu skutecznej izolacji wymaga wysokiego poziomu prowadzonych prac. Wystepuje bowiem
znaczne ryzyko wystapienia miejscowych nieszczelnosci, np. w wyniku miejscowego niedogrzania, co moze
prowadzi¢ do niekontrolowanego rozptywu wody po podtozu [11].

Bentonit sodowy
Zastosowanie w budownictwie bentonitu sodowego jako materiatu izolacyjnego wynika ze specyficznej
cechy tego mineratu, jaka sg silne wiasciwosci absorpcyjne. W kontakcie z wodg bentonit moze zwigzac jej
od pieciu do siedmiu razy wiecej niz wynosi jego ciezar, zwiekszajac réwnoczesnie swojg objetos¢ o
dwanascie do pietnastu razy. W wyniku tego procesu powstaje zelowa powtoka bentonitowa, blokujgca
dalsza infiltracje wody [4]. Bentonit wykorzystywany jest do wykonywania materiatéw izolacyjnych w
postaci paneli, membran, mat, tasm lub tez luznego granulatu.
Hydroizolacje bentonitowe, podobnie do krystalicznych zapraw uszczelniajgcych, posiadajg tzw. zdolnos¢
samouszczelniania. W przypadku powstania ubytkéw, zostaja one wypetnione bentonitem, dzieki jego
zdolnosciom pecznienia, czego konsekwencja jest mozliwos¢ uszczelnienia niewielkich zarysowanh betonu



powstatych juz po wykonaniu hydroizolacji. Podobnie jak zaprawy krystaliczne, bentonit nalezy stosowa¢
wytgcznie na powierzchniach posiadajgcych staty kontakt z woda i/lub wilgocia.

Dzieki wtasciwosciom peczniejgcym bentonitu, mozna bez wiekszych trudnosci zapewni¢ szczelne
pofaczenie z innymi materiatami hydroizolacyjnymi, np. w nowym i istniejgcym budynku. Mozliwe jest
réwniez wykonanie potgczenia uszczelniajgcego w strefie wody napierajacej bez koniecznosci zastosowania
kosztownych konstrukcji z kotnierzy zaciskowych [4].

Fot. 3. Zawilgocenia wynikajace z braku ciagtosci izolacji w wezZle konstrukcyjnym
(fot. archiwum autorow)

Podsumowanie
Reasumujac, aby hydroizolacje w garazach mogty prawidtowo funkcjonowaé, powinny spetniac szereg
funkcji. Do najwazniejszych nalezy zapewnienie ciggtosci i szczelnosci zabezpieczenia elementéw
budowlanych przed mozliwosScig wnikania wody, gdyz ona moze przyczyni¢ sie do zmiany struktury
materiatu oraz korozji biologicznej. Dobér metody i zastosowanie odpowiedniego materiatu istotne jest w
dalszym bezproblemowym uzytkowaniu obiektu. Sam wybdér materiatu jest waznym elementem projektu
technicznego obiektu. Réwnie istotny jest sposéb wykonania warstwy uszczelniajacej, gdyz rozne materiaty
majq inne wytyczne wykonawcze, ktérych przestrzeganie pozwala zapewni¢ efekt bezproblemowego
funkcjonowania przegréd stykajgcych sie z gruntem.

mgr inz. Barttomiej Monczynski
dr inz. Barbara Ksit
Politechnika Poznanska

Literatura
1. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 r., nr 75, poz.
690).
2. Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 5 lipca 2013
r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac



budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2013 r., poz. 926).
3. Ksit B., Monczyiski B., Zabezpieczenia elementow budynku znajdujacych sie w gruncie.
Izolacje przeciwwilgociowe i przeciwwodne, Verlag Dashofer, Warszawa,2011.
4. Cziesielski E., Lufsky Bauwerksabdichtung, Teubner, Wiesbaden, 2006.
5. Kisielewicz B., Krolak E., Pieniazek Z., Izolacje wodochronne w budownictwie, Wydawnictwo
Politechniki Krakowskiej, Krakow, 1999.

6. Deutsche Bauchemie e.V., Richtlinie fiir die Planung und Ausfiihrung von Abdichtungen mit
kunststoffmodifizierten Bitumendickbeschichtungen (KMB) - erdberiihrte Bauteile, 2. Ausgabe,
2010.

7. Witun Z., Zarys geotechniki, Wydawnictwa Komunikacji i £tacznosci, Warszawa, 2000.

8. DIN 18130-1:1998-05 Baugrund - Untersuchung von Bodenproben; Bestimmung des
Wasserdurchlassigkeitsbeiwerts - Teil 1: Laborversuche.

9. DIN Deutsches Institut fur Normung e.V., DIN 18195 Bauwerksabdichtungen, Teil 1 bis Teil
10, Beuth, Berlin - Wien - Zurich, 2000.

10. Francke B., Scislewski Z., Warunki techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych -
czesc¢ C: Zabezpieczenia i izolacje - zeszyt 5: I1zolacje przeciwwilgociowe i wodochronne czesci
podziemnych budynkow, Instytut Techniki Budowlanej, Warszawa, 2010.

11. Kaliszuk-Wietecka A., Wyszynska E., Przeglad izolacji przeciwwilgociowych i
wodochronnych, Materiaty Budowlane, 10/2006, str. 47-48.

12. Spirgatis R., Nachtradgliches Abdichten erdberiihrter Bauteile, w: BUFAS (Hrsg.),
Altbausanierung 10: Schadenfreies Bauen - Wunsch oder Realitat?, Beuth, Berlin - Wien -
Zurich, 2015, str. 209-221.

13. Rokiel M., Specyfika i zastosowanie krystalicznych zapraw uszczelniajacych, Izolacje,
10/2014, str. 32-39.



